Modèle de courrier à titre indicatif à adapter à votre situation
Vos coordonnées complètes


Se renseigner en mairie pour obtenir les coordonnées complètes adresse postale, email, téléphone du service instructeur du droit des sols, et/ou connaître les modalités du dépôt dématérialisé de la demande de CUo.

Nb : Depuis le 1er janvier 2022, votre dossier peut être transmis sous forme dématérialisée selon les modalités définies par votre commune. Vous pouvez choisir d’adresser votre dossier par lettre recommandée avec le nombre d’exemplaires mentionnés dans la notice explicative du formulaire CERFA.


A [    ], le [    ]

Objet : 
· Courrier explicatif de la demande certificat d’urbanisme opérationnel 
· Parcelle cadastrée [    ] adresse [    ] secteur [    ] Commune [    ] code postal [    ]

Pièces jointes : 

· Formulaire CERFA de demande de certificat d’urbanisme opérationnel
· Plan cadastral
· Note explicative du projet si nécessaire

Madame, Monsieur,

Nous sommes propriétaires de la parcelle ci-dessus visée en objet.
Nous sommes intéressés par l’acquisition de la parcelle ci-dessus visée en objet.
Nous devons signer un compromis de vente portant sur l’acquisition de la parcelle ci-dessus visée en objet le [    ] 

[bookmark: _Hlk114473362]Adaptez votre présentation en fonction de votre situation.















Exemple 1 – Incertitudes sur la desserte du terrain par les réseaux publics


Nous avons l’honneur de vous présenter notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel qui s’inscrit dans une démarche d’étudier les modalités d’établissement de servitudes de passage tant des réseaux publics et d’accès à la voie publique avec les parcelles voisines.

Pour cela, il nous faut disposer de toutes les informations délivrées par le certificat d’urbanisme opérationnel conformément à l’article L 410-1 b) du code de l’urbanisme qui dispose :

« Le certificat d’urbanisme 

b) Indique en outre, lorsque la demande a précisé la nature de l'opération envisagée ainsi que la localisation approximative et la destination des bâtiments projetés, si le terrain peut être utilisé pour la réalisation de cette opération ainsi que l'état des équipements publics existants ou prévus. »

Dans le cadre de cette demande d’information, nous sollicitons expressément vos services afin d’instruire notre présente demande conformément aux exigences du code de l’urbanisme précité et nous communiquer l’ensemble des avis recueillis des différents concessionnaires de réseaux publics. 

Ces informations nous permettront ainsi de négocier les servitudes de passage à obtenir des propriétaires concernés, puis de formaliser l’établissement de ces servitudes par une convention de servitude notariée.

Adaptez vos courriers en fonction de vos questionnements.
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Exemple 2 – Nécessité d’obtenir une légère dérogation aux règles d’urbanisme, demande d’adaptation mineure qui sera reprise dans le dossier de demande de permis de construire

Nous avons l’honneur de vous présenter notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel qui s’inscrit dans une démarche d’étudier la possibilité d’obtenir une légère dérogation aux règles d’urbanisme applicable à notre parcelle.

L’article [    ] du règlement écrit du Plan Local d’Urbanisme nous impose une distance de 3 mètres 

Or, compte tenu de la configuration de notre terrain et de sa superficie, notre projet nécessitera de réduire la distance d’implantation de notre garage à 2,57 mètres de la limite séparative de la parcelle cadastrée section[    ] numéro [    ].

Nous avons maintes fois étudié notre projet afin de de le faire correspondre exactement à cette distance d’implantation, mais il nous est impossible de trouver solution compte tenu de sa superficie et configuration.

C’est dans ce contexte que nous sollicitons votre interprétation au vu du schéma explicatif joint au présent courrier (schéma sur le plan de cadastre à une échelle rapprochée afin de faire figurer clairement l’ensemble des bâtiments projetés et leurs distances par rapport aux limites séparatives).

Adaptez vos courriers en fonction de vos questionnements.

 Nous vous remercions de nous indiquer s’il serait envisageable d’autoriser cette légère dérogation au règlement du PLU conformément à l’article L 152-3 du code de l’urbanisme. 

Ce faible écart avec les règles du PLU nous paraît en tout point s’inscrire dans le cadre de la jurisprudence constante favorable aux adaptations mineures (décision du Conseil d’Etat du 11 février 2015 req. N°367414).)

Nous vous serions reconnaissants d’instruire notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel afin de me délivrer toutes les informations telles que prévues à l’article L 410-1 
b) du Code de l’urbanisme qui dispose :

« Le certificat d’urbanisme 

b) Indique en outre, lorsque la demande a précisé la nature de l'opération envisagée ainsi que la localisation approximative et la destination des bâtiments projetés, si le terrain peut être utilisé pour la réalisation de cette opération ainsi que l'état des équipements publics existants ou prévus. »
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Exemple 3 – Incertitude sur l’incidence d’un zonage spécifique et sur les possibilités de construire sur telle ou telle partie d’un terrain

Nous avons l’honneur de vous présenter notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel qui s’inscrit dans une démarche d’étudier les possibilités de construire sur notre terrain grevé d’un Espace Boisé Classé (EBC).

En effet, nous pensons que notre projet de construction pourrait être implanté à une distance de [    ] mètres du bâtiment principal sans empiéter sur l’EBC (schéma sur le plan de cadastre à une échelle rapprochée afin de faire figurer clairement l’ensemble des bâtiments projetés et leurs distances respectives).

Nous souhaitons votre confirmation avant de constituer notre dossier de permis de construire et connaître toutes les règles qui seront applicables à notre projet.

[bookmark: _Hlk115965478]Adaptez vos courriers en fonction de vos questionnements.
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Exemple 4 – Incertitude sur l’incidence d’une emprise de plan de prévention des risques sur les possibilités de construire sur telle ou telle partie d’un terrain

Nous avons l’honneur de vous présenter notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel qui s’inscrit dans une démarche d’étudier les possibilités de construire sur notre terrain compris pour partie dans l’emprise d’une zone identifiée en aléa inondable fort du règlement graphique du Plan de Prévention des Risques inondable (PPRi).

A cet égard, nous tenons à signaler que le cours d’eau identifié sur le règlement graphique du PPRi est asséché depuis plus de 25 ans. La cadastre et la vue aérienne de Géoportail ne font apparaître aucun cours d’eau à cet emplacement.

Nous pensons que notre projet de construction pourrait être implanté à une distance de [      ] mètres de la voie publique sans empiéter sur la zone rouge aléa fort du PPRi (schéma sur le plan de cadastre à une échelle rapprochée afin de faire figurer clairement l’ensemble des bâtiments projetés et leurs distances respectives).

Nous souhaitons votre confirmation avant de constituer notre dossier de permis de construire et connaître toutes les règles qui seront applicables à notre projet.

Adaptez vos courriers en fonction de vos questionnements.


























[bookmark: _GoBack]Exemple 5 – Terrain soumis au RNU Règlement National d’Urbanisme

Nous avons l’honneur de vous présenter notre demande de certificat d’urbanisme opérationnel afin d’avoir votre interprétation des règles d’urbanisme applicables à notre projet sur la parcelle précitée.

Nous avons notamment un besoin d’informations précises sur la proximité et suffisance des réseaux publics, ainsi que de toutes les contraintes d’urbanisme spécifiques applicables à notre parcelle.

Nous pensons que notre terrain se situe dans les parties urbanisées de la commune en ce qu’il est situé en dent creuse d’un tissu bâti, composé de 7 maisons individuelles toutes regroupées dans un compartiment homogène de part et d’autre de la voirie. (citer la jurisprudence qui correspond le plus au cas de figure).

Adaptez vos courriers en fonction de vos questionnements.

Dans ce cadre, nous souhaitons avoir confirmation de notre interprétation avant de constituer notre dossier de permis de construire.
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Nous nous tenons à votre disposition pour toute précision supplémentaire.

Vous remerciant par avance de votre bienveillante attention, 

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, en nos sincères salutations.






Signature


